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MEDIDAS SOCIALES ESTABLECIDAS RESPECTO DE ARRENDAMIENTOS URBANOS Y
PRESTAMOS PARA PALIAR LAS CONSECUENCIAS NEGATIVAS DE LA DECLARACION DEL
ESTADO DE ALARMA

Como consecuencia de la entrada en vigor del Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por
el que se declara el estado de alarma, para la gestion de la situacion de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19, modificado por el Real Decreto 465/2020, de 17 de
marzo, un amplio colectivo de personas fisicas se han visto afectadas, sufriendo graves
dificultades o imposibilidad de hacer frente al pago de la renta de su vivienda habitual,
0 a préstamos o créditos destinados a la financiacion de la vivienda habitual o
inmuebles en los que desarrollan su actividad profesional o empresarial.

Con intencién de hacer frente a dicha situacion, el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de
marzo, de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econémico y
social del COVID-19, modificado por el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo,
establece una serie de medidas de cardcter social, aplicables a arrendatarios de
vivienda habitual, a préstamos destinados a la adquisiciéon de vivienda habitual o, en
caso de auténomos, empresarios y profesionales, inmuebles afectos a una actividad
econdmica, asi como a los préstamos contraidos por personas fisicas que tengan
arrendados inmuebles por los que no perciban la renta arrendaticia en aplicacién de
las medidas en favor de los arrendatarios como consecuencia del estado de alarma.

En cumplimiento de lo previsto en los articulos 10, 11 y 12 del Real Decreto-ley
11/2020, el Ministerio de Transportes, movilidad y agenda urbana dicté la Orden
TMA/336/2020, de 9 de abril, por la que se incorpora “el programa de ayudas para
contribuir a minimizar el impacto econdmico y social del COVID-19 en los alquileres de
vivienda habitual”, se sustituye el programa de ayudas a las personas en situacién de
desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual por el “programa de ayuda a las
victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual,
personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables” y se modifica el
programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

Respecto de los arrendamientos para uso distinto al de vivienda, el Real Decreto-ley
15/2020, de 21 de abril, adopta una serie de medidas encaminadas a reducir los costes
de Pymes y auténomos.

Las medidas que se establecen en dichos Reales Decretos-Ley y la Orden ministerial
son las siguientes:

1) ARRENDAMIENTOS DE VIVIENDA

1.1) Prérroga extraordinaria en todos los contratos de arrendamiento de vivienda
habitual, con independencia de la condicion del arrendatario.

En los contratos de arrendamiento de vivienda habitual, sujetos a la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en los que, dentro del periodo
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comprendido desde el dia 2 de abril de 2020 hasta el dia en que hayan transcurrido
dos meses desde la finalizacion del estado de alarma para la gestidn de la situacidn de
crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, finalice el periodo de prdérroga obligatoria
previsto en la Ley 29/94, o el periodo de prérroga tacita, podra aplicarse, previa
solicitud del arrendatario, una prorroga extraordinaria del plazo del contrato de
arrendamiento por un periodo méximo de seis meses, durante los cuales se seguirdn
aplicando los términos y condiciones establecidos para el contrato en vigor.

Esta solicitud de prdrroga extraordinaria deberd ser aceptada por el arrendador, salvo
que se fijen otros términos o condiciones por acuerdo entre las partes.

1.2) Beneficios especificos para personas en situacion de vulnerabilidad econémica
como consecuencia de la emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-19.

1.2.1) Regquisitos

Para poder acceder a los beneficios establecidos en el Real Decreto Ley
11/2020, es preciso que la persona arrendataria acredite que se encuentra en
un supuesto de vulnerabilidad econédmica a consecuencia de la emergencia
sanitaria ocasionada por el COVID-19.

Para ello, se precisa que concurran conjuntamente las siguientes circunstancias:

a) Que el arrendatario pase a estar en situacion de desempleo, Expediente
Temporal de Regulacién de Empleo, o en caso de ser empresario, haya reducido
su jornada por motivo de cuidados u otras circunstancias similares que
supongan una pérdida sustancial de ingresos, no alcanzando el conjunto de los
ingresos de los miembros de la unidad familiar, en el mes anterior a la solicitud
de la moratoria:

- Con caracter general, el limite de tres veces el Indicador Publico
de Renta de Efectos Multiples mensual (en adelante IPREM, que
en el afo 2020 asciende a 548,60 € mensuales).

- Este limite se incrementard en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a
cargo en la unidad familiar. Si se trata de una familia
monoparental, el incremento aplicable por hijo a cargo sera de
0,15 veces el IPREM por cada hijo.

- Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada
persona mayor de 65 afnos miembro de la unidad familiar.

- En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar
tenga declarada discapacidad superior al 33 por ciento, situacién
de dependencia o enfermedad que le incapacite de forma
permanente para realizar una actividad laboral, el limite
econdmico sera de cuatro veces el IPREM, sin perjuicio de los
incrementos acumulados por hijo a cargo.
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- En el caso de que el arrendatario sea una persona con paralisis
cerebral, con enfermedad mental, o con discapacidad
intelectual, con un grado de discapacidad reconocido igual o
superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o
sensorial, con un grado de discapacidad reconocida igual o
superior al 65 por ciento, asi como en los casos de enfermedad
grave que incapacite a la persona o a su cuidador, para realizar
una actividad laboral, el limite econdmico sera de cinco veces el
IPREM.

b) Que la renta arrendaticia, mas los gastos y suministros basicos, como pueden
ser la electricidad, gas, gasoil para calefaccién, agua corriente, los servicios de
telecomunicacion fija y movil, y las posibles contribuciones a la comunidad de
propietarios de la vivienda habitual que corresponda satisfacer al arrendatario,
resulte igual o superior al 35% de los ingresos netos que perciba el conjunto de
los miembros de la unidad familiar.

Se entiende por unidad familiar la compuesta por el arrendatario, su cényuge
no separado legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos, con
independencia de su edad, que residan en la vivienda, incluyendo los
vinculados por una relacién de tutela, guarda o acogimiento familiar y su
conyuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita, que residan en la
vivienda.

Excepciones: que la persona arrendataria o cualquiera de las personas que
componen la unidad familiar sea propietaria o usufructuaria de alguna vivienda
en Espafia, a no ser que:

— su derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la misma y se
haya obtenido por herencia o mediante transmision mortis causa sin
testamento o

— que, siendo titulares de una vivienda, acrediten la no disponibilidad de la
misma por causa de separacion o divorcio, por cualquier otra causa ajena a
su voluntad o cuando la vivienda resulte inaccesible por razén de
discapacidad de su titular o de alguna de las personas que conforman la
unidad de convivencia.

1.2.2) Acreditacién de la situacién de vulnerabilidad.

Para acreditar la situacién de vulnerabilidad, debera presentarse la siguiente
documentacion:

a) En caso de situacion legal de desempleo, certificado expedido por la entidad
gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en
concepto de prestaciones o subsidios por desempleo.

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia,
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certificado  expedido por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria o
el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, en su caso, sobre la base de
la declaracién de cese de actividad declarada por el interesado.

c) Numero de personas que habitan en la vivienda habitual:
- Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

- Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas
en la vivienda, con referencia al momento de la presentacion de los
documentos acreditativos y a los seis meses anteriores.

- Declaracién de discapacidad, de dependencia o de incapacidad
permanente para realizar una actividad laboral.

d) Titularidad de los bienes: nota simple del servicio de indices del Registro de
la Propiedad de todos los miembros de la unidad familiar.

e) Declaracién responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de
los requisitos exigidos para considerarse sin recursos econdmicos suficientes
segun el Real Decreto-ley 11/2020.

Si el solicitante de la moratoria no pudiese aportar alguno de los documentos
requeridos en las letra a) a d) del apartado anterior, podra sustituirlo mediante
una declaracién responsable que incluya la justificacién expresa de los motivos,
relacionados con las consecuencias de la crisis del COVID-19, que le impiden tal
aportacién.

Tras la finalizacion del estado de alarma y sus prérrogas dispondra del plazo de
un mes para la aportacion de los documentos que no hubiese facilitado.

1.2.3) Procedimientos de desahucio en tramite judicial.

Supuestos: Contratos de arrendamiento de vivienda sujetos a la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, una vez que se levante la
suspension de los términos y plazos procesales por la finalizacién del estado de
alarma.

Requisitos:

Acreditar la situacion de vulnerabilidad econdmica, en la forma establecida en
los apartados anteriores.

Acreditar que dicha situacion le imposibilita al arrendatario encontrar una
alternativa habitacional para si y para las personas con las que conviva.

Consecuencias de dicha situacion:

- Siya esta senalado el lanzamiento, esta circunstancia serd comunicada por
el Letrado de la Administracion de Justicia a los servicios sociales
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competentes y se iniciard una suspension extraordinaria del acto de
lanzamiento.

- Si no estuviese senalado el lanzamiento, por no haber transcurrido el plazo
de diez dias para oponerse, o por no haberse celebrado la vista, se
suspenderd dicho plazo o la celebracién de la vista hasta que se adopten las
medidas que los servicios sociales competentes estimen oportunas, por un
periodo maximo de seis meses desde la entrada en vigor del Real Decreto-

ley.

- Si el Letrado de la Administracién de Justicia entendiera que concurre la
situacion de vulnerabilidad econémica alegada, decretard la suspensién con
caracter retroactivo a la fecha en que aquella se produjo, por el tiempo
estrictamente necesario, atendido el informe de los servicios sociales. El
decreto que fije la suspensidn sefialara expresamente que, transcurrido el
plazo fijado, se reanudard el computo de los dias para presentar oposicién
o sefalard fecha para la vista.

- En caso de que el establecimiento de la suspension extraordinaria afecte a
arrendadores que acrediten encontrarse en situacién de vulnerabilidad
social o econdmica sobrevenida como consecuencia de los efectos de la
expansién del COVID-19, el Letrado de la Administracidn de Justicia debera
comunicarlo a los servicios sociales competentes.

1.2.4) Moratoria de deuda arrendaticia.

a) Grandes tenedores y empresas o entidades publicas de vivienda.

- Supuestos: que la persona arrendadora sea una empresa o entidad publica
de vivienda o un gran tenedor, entendiendo por tal la persona fisica o
juridica que sea titular de mas de diez inmuebles urbanos, excluyendo
garajes y trasteros, o una superficie construida de mas de 1.500 m2.

Beneficios: aplazamiento temporal y extraordinario en el pago de la renta,
siempre que dicho aplazamiento o la condonacién total o parcial de la
misma no se hubiera conseguido ya con caracter voluntario por acuerdo
entre ambas partes.

- Plazo para solicitar la moratoria: un mes desde la entrada en vigor del Real
Decreto-ley 11/2020, es decir, hasta el dia 2 de mayo de 2020.

- En el caso de que el acuerdo no se hubiese producido, el arrendador
comunicard expresamente al arrendatario, en el plazo maximo de 7 dias
laborables, su decisidn, entre las siguientes alternativas:

a) Una reduccion del 50% de la renta arrendaticia durante el tiempo que
dure el estado de alarma decretado por el Gobierno y las mensualidades
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siguientes, si aquel plazo fuera insuficiente en relacion con la situacién
de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19, con un mdaximo en
todo caso de cuatro meses.

b) Una moratoria en el pago de la renta arrendaticia, que se aplicard de
manera automatica, y que afectara al periodo de tiempo que dure el
estado de alarma decretado por el Gobierno y a las mensualidades
siguientes, prorrogables una a una, si aquel plazo fuera insuficiente en
relacion con la situacion de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-
19, sin que puedan superarse, en ningun caso, los cuatro meses.

Dicha renta se aplazara, a partir de la siguiente mensualidad de renta
arrendaticia, mediante el fraccionamiento de las cuotas durante al
menos tres afios, que se contaran a partir del momento en el que se
supere la situacion aludida anteriormente, o a partir de la finalizacién
del plazo de los cuatro meses antes citado, y siempre dentro del plazo a
lo largo del cual contintde la vigencia del contrato de arrendamiento o
cualquiera de sus prérrogas. La persona arrendataria no tendra ningun
tipo de penalizacién y las cantidades aplazadas seran devueltas a la
persona arrendadora sin intereses.

- La persona arrendataria podra tener acceso al programa de ayudas
transitorias de financiacién, levantandose la moratoria en el pago de la
renta arrendaticia, y el consiguiente fraccionamiento de las cuotas, en la
primera mensualidad de renta en que dicha financiacion esté a disposicidon
de la persona obligada a su pago.

Dicha financiacion serd a coste cero, con aval de Estado, y el crédito se
abonara directamente al arrendador. Podra ser, como maximo de seis
mensualidades de renta del alquiler, y se podra devolver en un periodo
maximo de diez anos, sin intereses.

b) arrendadores no comprendidos en el apartado anterior.

El arrendatario podra solicitar el aplazamiento temporal y extraordinario en el
pago de la renta, siempre que dicho aplazamiento o la condonacidn total o
parcial de la misma no se hubiese acordado entre las partes, con caracter
voluntario.

Recibida la solicitud, la persona arrendadora comunicara a la arrendataria, en el
plazo maximo de siete dias laborables, las condiciones de aplazamiento o de
fraccionamiento aplazado de la deuda que acepta o, en su defecto, las posibles
alternativas que plantea en relacién con las mismas.

Si la persona fisica arrendadora no aceptare ningln acuerdo sobre el
aplazamiento y, en cualquier caso, cuando la persona arrendataria se encuentre
en la situacidn de vulnerabilidad sobrevenida, podra tener acceso al programa
de ayudas transitorias de financiacién.
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1.2.5) Aprobacidn de una linea de avales.

Se creard una linea de avales con total cobertura del Estado, para que las
entidades bancarias puedan ofrecer ayudas transitorias de financiacién a las
personas que se encuentren en la referida situacion de vulnerabilidad.

— Importe maximo: seis mensualidades de renta.

— Plazo de devolucidn: hasta seis anos, prorrogable excepcionalmente por
otros cuatro.

— Sin ningln tipo de gastos e intereses para el solicitante.

— Condicién: que dichas ayudas se dediquen al pago de la renta del
arrendamiento de vivienda.

1.2.6) Ayudas econdmicas para contribuir a minimizar el impacto econémico y
social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

Se incorpora al Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 un nuevo programa de
ayudas al alquiler, denominado “Programa de ayudas para contribuir a
minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres de
vivienda habitual”.

Este programa tiene por objeto la concesidon de ayudas al alquiler, mediante
adjudicacién directa, a las personas arrendatarias de vivienda habitual que,
como

consecuencia del impacto econdmico y social del COVID-19, tengan problemas
transitorios para atender al pago parcial o total del alquiler. Especificamente,
incluye la concesién de ayudas para arrendatarios de vivienda habitual que no
puedan devolver las ayudas transitorias de financiacion recogidas en el Real
Decreto-ley 11/2020.

Las ayudas no podran aplicarse a otro destino que el pago de la renta del
alquiler, o la cancelacion, total o parcial, de las ayudas transitorias de
financiacion reguladas en el Real Decreto-ley 11/2020.

Beneficiarios:

- Las personas fisicas que, en su condicion de arrendatarios de vivienda
habitual, acrediten estar en situacién de vulnerabilidad econémica y social
sobrevenida a consecuencia del COVID-19.

- Seran las Comunidades Auténomas y las ciudades de Ceuta y de Melilla las
gue determinen los supuestos de “situacion de vulnerabilidad econdmica y
social sobrevenida a consecuencia del COVID-19”.
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- En todo caso, deberdn estar incluidas las personas definidas en el apartado
1.2.1 de este informe.

- La persona arrendataria o cualquiera de las que tengan su domicilio habitual
y permanente en la vivienda arrendada no puede tener a parentesco en
primer o segundo gradode consanguinidad o de afinidad con la persona que
tenga la condicion de arrendador.

- La persona arrendataria o cualquiera de las que tengan su domicilio habitual
y permanente en la vivienda arrendada no puede ser socia o participe de la
persona fisica o juridica que actie como arrendadora.

- No podran obtener la condicidon de personas beneficiarias de estas ayudas
aquellas en que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

= Haber sido condenadas mediante sentencia firme a la pena de pérdida
de la posibilidad de obtener subvenciones o ayudas publicas o por
delitos de prevaricacidon, cohecho, malversacidon de caudales publicos,
trafico de influencias, fraudes y exacciones ilegales o delitos
urbanisticos.

= Haber solicitado la declaraciéon de concurso voluntario, haber sido
declarados insolventes en cualquier procedimiento, hallarse declarados
en concurso, salvo que en éste haya adquirido la eficacia un convenio,
estar sujetos a intervencidén judicial o haber sido inhabilitados conforme
a la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, sin que haya concluido el
periodo de inhabilitacién fijado en la sentencia de calificacion del
concurso.

= Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declarados
culpables, a la resolucién firme de cualquier contrato celebrado con la
Administracion.

= Estar incursa en alguna de las incompatibilidades del Personal al
Servicio de las Administraciones Publicas, o tratarse de cualquiera de los
cargos electivos regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio,
del Régimen Electoral General.

= No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias o frente a la Seguridad.

= No hallarse al corriente de pago de obligaciones por reintegro de
subvenciones.

= Haber sido sancionado mediante resolucion firme con la pérdida de la
posibilidad de obtener subvenciones conforme a la Ley de subvenciones
o cualquier otra Ley.

Acreditacion de la situacion de vulnerabilidad:
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Seran las Comunidades Auténomas vy las ciudades de Ceuta y de Melilla las
gue determinen la forma de acreditar la situacién de vulnerabilidad, que
debera incluir, como minimo, la documentacién relacionada en el apartado
1.2.2 de este informe.

Solicitud de la ayuda:

- La ayuda habrd de ser solicitada por la persona arrendataria a la comunidad
auténoma o a la ciudad de Ceuta o de Melilla correspondiente, como
maximo hasta el 30de septiembre de 2020.

- Las Comunidades Auténomas y las ciudades de Ceuta y Melilla concretardn
el plazo y forma de presentacion de solicitudes.

Documentacién que ha de acompafiarse a la solicitud:

- Copia completa del contrato de arrendamiento en vigor, con inclusidn
expresa del medio y forma de pago a la persona arrendadora, y de la
acreditacion del pago de las ultimas tres mensualidades, salvo que el
contrato tuviera una vigencia de menor plazo, en cuyo caso se acreditara el
pago desde el inicio del contrato.

- Esta documentacién ha de ser suficiente para que, en su caso, la ayuda
pueda ser pagada de forma directa al arrendador por cuenta del
arrendatario.

Cuantia de la ayuda:

- La cuantia de la ayuda podra llegar hasta un importe maximo de 900 euros
al mes y del 100% de la renta arrendaticia.

- En el supuesto de haber accedido a las ayudas transitorias de financiacién
recogidas en el Real Decreto-ley 11/2020, la ayuda podra llegar hasta un
importe
maximo de 5.400.

Plazo de la ayuda: Se podrd conceder por un plazo de hasta 6 meses,
pudiendo incluirse como primera mensualidad la correspondiente al mes de
abril

de 2020.

Pago de la ayuda.
- En principio, el pago se entregara al beneficiario.

- Podra acordarse que el pago se realice directamente al arrendador por
cuenta del arrendatario en el supuesto de que no se hubiera satisfecho el
pago del alquiler por el arrendatario, salvo que se haya suscrito un
préstamo mediante las ayudas transitorias de financiacion reguladas en el
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Real Decreto-ley 11/2020 y el periodo de las mensualidades y las cuantias
cubiertas fueran coincidentes.

Cuando se haya concedido un préstamo mediante las ayudas
transitorias de financiacion reguladas en el Real Decreto-ley 11/2020, la
cuantia de la ayuda concedida deberd destinarse a la amortizacién del
préstamo.

Unicamente cuando se haya cancelado la totalidad del préstamo, siendo el
importe de éste inferior al de la ayuda concedida en aplicacion de este
programa, podra destinarse a cubrir el pago de nuevas mensualidades de
renta o de importes superiores de la misma hasta alcanzar el total de la
ayuda recibida.

La ayuda se pagara de una sola vez o por partes, mediante abonos con la
periodicidad e importes que defina cada comunidad auténoma o las
ciudades de Ceuta y de Melilla.

Compatibilidad de la ayuda:

La ayuda de este programa es compatible con cualquier otra ayuda al
alquiler que viniere percibiendo la persona arrendataria, incluso si fuera
con cargo al propio Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

El importe total de las ayudas no puede superar el 100% del
importe del alquiler del mismo periodo.

En caso de superar el 100% del importe del alquiler, la ayuda
se reducird en la cuantia necesaria hasta cumplir con dicho limite.

1.2.7) Victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio de su
vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente

vulnerables.

Se establece un nuevo “Programa de ayuda a las victimas de violencia de
género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin
hogar y otras personas especialmente vulnerables”, con la finalidad de facilitar
una solucion habitacional inmediata a dichas personas.

Beneficiarios:

Las personas victimas de violencia de género.
Las personas objeto de desahucio de su vivienda habitual.
Las personas sin hogar.

Otras personas especialmente vulnerables, segun los servicios sociales de
Comunidades Auténomas y de las Ciudades de Ceuta y Melilla o de las
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Administraciones locales correspondientes.

- Por cuenta de las mismas, las administraciones publicas, empresas publicas
y entidades sin dnimo de lucro, de economia colaborativa o similares,
siempre sin animo de lucro, cuyo objeto sea dotar de una solucién
habitacional a aquéllas personas.

- No podran ser beneficiarias aquellas personas que dispongan de una
vivienda en propiedad o en régimen de usufructo, que puedan ocupar tras
la acreditacion de la condicién de victima de violencia de género, o el
desahucio de su vivienda habitual o la consideracién de especialmente
vulnerable y cuya ocupacién sea compatible con dichas situaciones.

Solucién habitacional:

- Las comunidades auténomas y las ciudades de Ceuta y de Melilla pondran
a
disposicidn de la persona beneficiaria una vivienda de titularidad publica, o
que haya sido cedida para su uso a una administraciéon publica, aunque
mantenga la titularidad privada, adecuada a sus circunstancias en términos
de tamafio, servicios y localizacién, para ser ocupada en régimen de
alquiler, de cesion de uso, o en cualquier régimen de ocupacién temporal
admitido en derecho.

- Cuando no se disponga de este tipo de vivienda, la ayuda
podra aplicarse sobre una vivienda adecuada, de titularidad privada o
sobre cualquier alojamiento o dotacién residencial susceptible de ser
ocupada por las personas beneficiarias, en los mismos regimenes.

Cuantia de la ayuda:

- Hasta 600 euros al mes y hasta el 100% de la renta o precio de ocupacion
del
inmueble.

- En supuestos debidamente justificados, podra alcanzar hasta 900 euros al
mes y hasta el 100% de la renta o precio de ocupacién.

- Hasta 200 euros al mes para atender los gastos de mantenimiento,
comunidad y
suministros basicos con el limite del 100% de los mismos.

Plazo de la ayuda
- El plazo maximo son cinco afios.

- Puede tener efectos retroactivos para atender al pago del alquiler o los
gastos de mantenimiento, comunidad y suministros basicos de los seis
meses anteriores a los que la persona beneficiaria no hubiera podido hacer
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frente.
Gestion:

Las comunidades auténomas o las ciudades de Ceuta y Melilla podran conceder
estas ayudas de forma inmediata, mediante adjudicacién directa con la sola
acreditacion de la condicidn de victima de violencia de género, del desahucio o
lanzamiento, inminente o ya realizado, de la vivienda habitual, de la condicién
de persona sin hogar o de la condicién de persona especialmente vulnerable.

A tal efecto, se adjuntard un informe de los servicios sociales autonémicos o
locales correspondientes, en el que se atiendan y valoren las circunstancias
personales que aconsejen la concesion de la ayuda.

1.2.8) Modificacion del programa de fomento del parque de vivienda en
alquiler regulado en el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Se establecen las siguientes modificaciones en dicho programa:

- Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades
de derecho publico, asi como las empresas publicas y las entidades del
tercer sector sin dnimo de lucro podrdn obtener financiacién con cargo al
programa para la adquisicion de viviendas destinadas a incrementar el
parque publico y social de viviendas destinadas al alquiler o cesidn en uso.

- Los adquirentes de viviendas, para incrementar el parque publico y social
de vivienda destinado al alquiler o cesién en uso, podran obtener una
subvencidn proporcional a la superficie util de cada vivienda, de hasta un
maximo de 400 euros por metro cuadrado de superficie util.

La cuantia maxima de esta subvencion no podra superar el 60% del precio
o coste de adquisicion incluidos impuestos, tasas, tributos, gastos de
notaria y registro y cualquier otro gasto inherente a la adquisicion. Esta
subvencion es compatible con cualquiera otra subvencién concedida por
otras Administraciones Publicas para el mismo objeto.

- El precio del alquiler o de la cesidn en uso de las viviendas publicas y
sociales destinadas al alquiler se limitara por las Comunidades Autdnomas
o las Ciudades de Ceuta y de Melilla, siendo en todo caso inferior a 5,5
euros mensuales por metro cuadrado de superficie Util de vivienda, mas en
su caso, un 60% de dicha cuantia por metro cuadrado de superficie util de
plaza de garaje o de cualquier otra superficie adicional anexa a la vivienda,
sin inclusién, en ningun caso, de superficies de elementos comunes.

- La ayuda se podra conceder mediante adjudicacion directa y se pagara al
beneficiario con caracter previo a la formalizacidn de la escritura publica de
compraventa, estando el pago expresamente condicionado a la efectiva
formalizacion de la compraventa
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- La adquisicion de viviendas habra de ser formalizada en el plazo maximo de
seis meses desde el reconocimiento de la ayuda y de tres meses desde el
pago condicionado de la misma.

- Las viviendas publicas y sociales cuya adquisicién ha sido financiada con
cargo a las ayudas de este programa solo podran ser alquiladas o cedidas
en uso a las siguientes personas:

= Agquellas cuyos ingresos, incluyendo los de todas las personas que
constituyen la unidad de convivencia, no superen 3 veces el IPREM.

= Este umbral serd de cuatro veces el IPREM si se trata una familia
numerosa de categoria general o de personas con discapacidad.

= Este umbral sera de cinco veces el IPREM cuando se trate de familias
numerosas de categoria especial o de personas con discapacidad de
alguno de los siguientes tipos:

a) personas con paralisis cerebral, personas con enfermedad
mental, personas con discapacidad intelectual o personas con
discapacidad del desarrollo, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 33% o

b) personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de
discapacidad reconocido igual o superior al 65%.

2) ARRENDAMIENTOS PARA USOS DISTINTOS AL DE VIVIENDA
2.1) Requisitos:
- El arrendatario puede ser persona fisica o juridica, autbnomo o pyme.
= Requisitos que ha de cumplir el autonomo:

a) Estar afiliado y en situacion de alta, en la fecha de la
declaraciéon del estado de alarma, en el Régimen Especial de la
Seguridad Social de los Trabajadores por Cuenta Propia o
Auténomos o en el Régimen Especial de la Seguridad Social de
los Trabajadores del Mar o, en su caso, en una de las
Mutualidades sustitutorias del RETA.

b) Que su actividad haya quedado suspendida como
consecuencia de la entrada en vigor del Real Decreto 463/2020,
de 14 de marzo, o por ordenes dictadas por una Autoridad
competente.

c) En el supuesto de que su actividad no se vea directamente
suspendida como consecuencia de la entrada en vigor del Real
Decreto 463/2020, de 14 de marzo, que la facturacién del mes
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natural anterior al que se solicita el aplazamiento se haya
reducido, al menos, un 75 por ciento, en relacion con la
facturacion media mensual del trimestre al que pertenece dicho
mes referido al afo anterior.

= Requisitos que ha de cumplir una pyme:

a) Que el total de las partidas del activo no supere los cuatro
millones de euros.

b) Que el importe neto de su cifra anual de negocios no supere
los ocho millones de euros.

c) Que el nimero medio de trabajadores empleados durante el
ejercicio no sea superior a cincuenta.

d) Que su actividad haya quedado suspendida como
consecuencia de la entrada en vigor del Real Decreto 463/2020,
de 14 de marzo, o por o6rdenes dictadas por una Autoridad
competente.

e) En el supuesto de que su actividad no se vea directamente
suspendida en virtud de lo previsto en el Real Decreto 463/2020,
de 14 de marzo, que su facturacidn del mes natural anterior al
gue se solicita el aplazamiento se haya reducido, al menos, un 75
por ciento, en relacién con la facturacién media mensual del
trimestre al que pertenece dicho mes referido al afio anterior.

- El arrendamiento puede ser para uso distinto del de vivienda de conformidad
con lo previsto en el articulo 3 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, o de industria.

- Debe solicitarse en el plazo de un mes desde la entrada en vigor del Real
Decreto-ley 15/2020, es decir, hasta el 23 de mayo de 2020.

2.2) Acreditacion de los requisitos.

- La reduccién de actividad se acreditara inicialmente mediante la presentacion
de una declaracién responsable en la que, en base a la informacidn contable y
de ingresos y gastos, se haga constar la reduccion de la facturaciéon mensual en,
al menos, un 75 por ciento, en relacién con la facturacién media mensual del
mismo trimestre del afio anterior. En todo caso, cuando el arrendador lo
requiera, el arrendatario tendra que mostrar sus libros contables al arrendador
para acreditar la reduccion de la actividad.

- La suspension de actividad, se acreditard mediante certificado expedido por la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria o el drgano competente de la
Comunidad Auténoma, en su caso, sobre la base de la declaracion de cese de
actividad declarada por el interesado.
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2.3) Modalidades, segun la condicion del arrendador:

2.3.1) Persona arrendadora empresa o entidad publica de vivienda, o un gran
tenedor, entendiendo por tal la persona fisica o juridica que sea titular de mas
de 10 inmuebles urbanos, excluyendo garajes y trasteros, o una superficie
construida de mas de 1.500 m2.

Beneficios que concede:

- Moratoria automadtica en el pago de la renta arrendaticia durante el
periodo de tiempo que dure el estado de alarma, sus prorrogas y las
mensualidades siguientes, prorrogables una a una, si aquel plazo fuera
insuficiente en relacién con el impacto provocado por el COVID-19, sin
que puedan superarse, en ningun caso, los cuatro meses

- Dicha moratoria es obligatoria para el arrendador, siempre que no se
hubiera alcanzado ya un acuerdo entre ambas partes de moratoria o
reduccidn de la renta.

- Dicha renta se aplazara, sin penalizaciéon ni devengo de intereses, a
partir de la siguiente mensualidad de renta arrendaticia.

- Las cuotas se fraccionaran en un plazo de dos afios, que se contaran a
partir del momento en el que se supere el impacto provocado por el
Covid-19, o a partir de la finalizacion del plazo de los cuatro meses,
siempre dentro del plazo de vigencia del contrato de arrendamiento o
cualquiera de sus prérrogas.

2.3.2) Persona arrendadora distinta a las anteriores

Beneficios que concede:

- Se podrd solicitar del arrendador un aplazamiento temporal y
extraordinario en el pago de la renta, siempre que dicho aplazamiento o
una rebaja de la renta no se hubiera acordado por ambas partes con
caracter voluntario.

- En el marco del acuerdo anterior, las partes podran disponer libremente
de la fianza, que podra servir para el pago total o parcial de alguna o
algunas mensualidades de la renta arrendaticia, en cuyo caso el
arrendatario deberd reponer el importe de la fianza dispuesta en el
plazo de un afio desde la celebracion del acuerdo o en el plazo que reste
de vigencia del contrato, en caso de que este plazo fuera inferior a un
afio.

Consecuencias de la aplicacion indebida del aplazamiento temporal y
extraordinario en el pago de la renta: los arrendatarios seran responsables de
los dafios y perjuicios que se hayan podido producir, asi como de todos los
gastos generados por la aplicacion de estas medidas excepcionales, sin perjuicio
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de las responsabilidades de otro orden a que la conducta de los mismos pudiera
dar lugar.

3) PRESTAMOS HIPOTECARIOS: MORATORIA DE LA DEUDA HIPOTECARIA.

Se establecen una serie de medidas para las personas fisicas que no puedan hacer
frente al pago de ciertos préstamos hipotecarios.

3.1) Requisitos: vulnerabilidad econémica.

Es preciso que la persona acredite que se encuentra en un supuesto de vulnerabilidad
econdmica a consecuencia de la emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-19.

Para ello, se precisa que concurran conjuntamente las siguientes circunstancias:

a) Que el potencial beneficiario pase a estar en situacion de desempleo o, en caso de
ser empresario o profesional, sufra una pérdida sustancial de sus ingresos o una caida
sustancial en su facturacién de al menos un 40%.

b) Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar no supere, en
el mes anterior a la solicitud de la moratoria:

- Con caracter general, el limite de tres veces el Indicador Publico
de Renta de Efectos Multiples mensual (en adelante IPREM), que
en el aino 2020 asciende a 548,60 € mensuales.

- Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a
cargo en la unidad familiar. Si se trata de una familia
monoparental, el incremento aplicable por hijo a cargo sera de
0,15 veces el IPREM por cada hijo.

- Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada
persona mayor de 65 anos miembro de la unidad familiar.

- En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar
tenga declarada discapacidad superior al 33 por ciento, situacién
de dependencia o enfermedad que le incapacite de forma
permanente para realizar una actividad laboral, el limite
econémico serd de cuatro veces el IPREM, sin perjuicio de los
incrementos acumulados por hijo a cargo.

- En el caso de que el arrendatario sea una persona con paralisis
cerebral, con enfermedad mental, o con discapacidad
intelectual, con un grado de discapacidad reconocido igual o
superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o
sensorial, con un grado de discapacidad reconocida igual o
superior al 65 por ciento, asi como en los casos de enfermedad
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grave que incapacite a la persona o a su cuidador, para realizar
una actividad laboral, el limite econdmico sera de cinco veces el
IPREM.

c) Que el total de las cuotas hipotecarias de los bienes inmuebles mas los gastos y
suministros basicos, como son el importe del coste de los suministros de electricidad,
gas, gasoil para calefaccidn, agua corriente, de los servicios de telecomunicacién fija y
movil y las contribuciones a la comunidad de propietarios, resulte igual o superior al
35% de los ingresos netos que perciba el conjunto de los miembros de la unidad
familiar.

d) Que, a consecuencia de la emergencia sanitaria, la unidad familiar haya sufrido una
alteracién significativa de sus circunstancias econémicas en términos de esfuerzo de
acceso a la vivienda, entendiendo que dicha circunstancia concurre cuando el esfuerzo
gue represente el total de la carga hipotecaria, entendida como la suma de las cuotas
hipotecarias de los bienes inmuebles a los que se refiere esta norma sobre la renta
familiar se haya multiplicado por al menos 1,3.

Se entiende por unidad familiar la compuesta por el deudor, su cényuge no separado
legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos, con independencia de su edad, que
residan en la vivienda, incluyendo los vinculados por una relacién de tutela, guarda o
acogimiento familiar y su conyuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita,
gue residan en la vivienda.

3.2) Acreditacion de la situacion de vulnerabilidad

La concurrencia de las circunstancias se acreditard por el potencial beneficiario
mediante la presentacién de los siguientes documentos:

a) En caso de situacion legal de desempleo, mediante certificado expedido por la
entidad gestora de las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en
concepto de prestaciones o subsidios por desempleo.

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante
certificado expedido por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria o el 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma, en su caso, sobre la base de la declaracién de
cese de actividad declarada por el interesado.

c) Numero de personas que habitan la vivienda:
- Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

- Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la
vivienda, con referencia al momento de la presentacion de los documentos
acreditativos y a los seis meses anteriores.

- Declaracién de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente
para realizar una actividad laboral.
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d) Titularidad de los bienes:

- Nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de todos
los miembros de la unidad familiar.

- Escrituras de compraventa de la vivienda habitual, de la vivienda en
alquiler, o del inmueble afecto a la actividad econdmica y de concesion
del préstamo o préstamos con garantia hipotecaria en el caso de que se
solicite una moratoria de la deuda hipotecaria.

e) En el caso de que se solicite la moratoria de la deuda hipotecaria por el préstamo
hipotecario por una vivienda en alquiler, deberd aportarse el correspondiente contrato
de arrendamiento.

f) Declaracién responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los
requisitos exigidos para considerarse sin recursos econdmicos suficientes segun el real
decreto-ley.

3.3) Elemento objetivo

La moratoria se aplicara a la deuda hipotecaria contraida o los préstamos hipotecarios
contratados para la adquisicién de:

a) La vivienda habitual.

b) Inmuebles afectos a la actividad econdmica que desarrollen empresarios vy
profesionales que hayan visto reducidos su facturacion al menos, en un 40%.

c) Viviendas distintas a la habitual en situacién de alquiler y para las que el deudor
hipotecario persona fisica, propietario y arrendador de dichas viviendas, haya dejado
de percibir la renta arrendaticia desde la entrada en vigor del Estado de alarma
decretado por el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, o deje de percibirla hasta un
mes después de la finalizacién del mismo.

3.4) Elemento subjetivo: personas a quienes se aplica

— Las personas que acrediten la vulnerabilidad econdmica en los términos
expuestos en este punto.

— Los fiadores y avalistas del deudor principal, respecto de su vivienda habitual y
con las mismas condiciones que las establecidas para el deudor hipotecario.

3.5) Procedimiento para la concesion de la moratoria de deuda hipotecaria

- Plazo: hasta quince dias después del fin de la vigencia del estado de alarma o
sus prorrogas.

- Concesion: La entidad acreedora procederd a su implementacion en un plazo
maximo de 15 dias.
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- Concedida la moratoria, la entidad acreedora comunicara al Banco de Espaina su
existencia y duracién.

- Los importes que serian exigibles al deudor de no aplicarse la moratoria no se
consideraran vencidos.

- Durante el periodo de suspensién no se devengard interés alguno.

- La aplicaciéon de la suspensién no requerira acuerdo entre las partes, ni
novacion contractual alguna, para que surta efectos, pero debera formalizarse
en escritura publica e inscribirse en el Registro de la Propiedad.

- Cuando prestamista y prestatario beneficiario de la moratoria acuerden una
novacién como consecuencia de la modificacion del clausulado del contrato en
términos o condiciones contractuales que vayan mas alld de la mera
suspension, incorporaran, ademds de aquellos otros aspectos que las partes
pacten, la suspensidn de las obligaciones contractuales impuesta por este real
decreto-ley y solicitada por el deudor, asi como el no devengo de intereses
durante la vigencia de la suspension.

3.6) Efectos de la moratoria:

— La solicitud de la moratoria conllevara la suspensién de la deuda hipotecaria
durante el plazo de tres meses.

— Se inaplicard durante el periodo de vigencia de la moratoria la clausula de
vencimiento anticipado que, constara en el contrato de préstamo con garantia
hipotecaria.

— Los derechos arancelarios notariales y registrales derivados de la formalizacién
e inscripcion de la moratoria hipotecaria legal y de la formalizacidn e inscripcion
de la novacién del préstamo hipotecario seran satisfechos en todo caso por el
acreedor, y se bonificaran en un 50 por ciento.

4) PRESTAMOS SIN GARANTIA HIPOTECARIA: SUSPENSION DE LAS OBLIGACIONES
4.1) Supuestos

Son los establecidos para los préstamos con garantia hipotecaria, expuestos en el
punto anterior, con las siguientes especialidades:

a) Si la persona fisica fuera también beneficiaria de la moratoria establecida para el
pago de la deuda hipotecaria, no se tendra en cuenta su aplicacién a efectos de que el
total de las cuotas hipotecarias de los bienes inmuebles mas los gastos y suministros
basicos resulte superior o igual al 35% de los ingresos netos que perciba el conjunto de
los miembros de la unidad familiar, ni para el esfuerzo que represente el total de la
carga hipotecaria, entendida como la suma de las cuotas hipotecarias de los bienes
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inmuebles sobre la renta familiar se haya multiplicado por al menos 1,3.

b) Si el potencial beneficiario no tuviera contratado un préstamo hipotecario y sin
embargo, tuviera que hacer frente al pago periddico, o bien de una renta por alquiler
de su vivienda habitual, o bien de cualquier tipo de financiacién sin garantia
hipotecaria frente a una entidad financiera, o a ambas simultdneamente, se sustituird
el importe de la cuota hipotecaria por la suma total de dichos importes, incluyendo la
renta por alquiler aunque sea objeto de moratoria a efectos de que el total de las
cuotas hipotecarias de los bienes inmuebles mas los gastos y suministros bdasicos
resulte superior o igual al 35% de los ingresos netos que perciba el conjunto de los
miembros de la unidad familiar, ni para el esfuerzo que represente el total de la carga
hipotecaria, entendida como la suma de las cuotas hipotecarias de los bienes
inmuebles sobre la renta familiar se haya multiplicado por al menos 1,3.

c) Si el potencial beneficiario tuviera que hacer frente a un Unico préstamo sin garantia
hipotecaria y no tuviera que hacer frente al pago periddico de una renta por alquiler de
su vivienda habitual, se tendrd en cuenta sélo dicho préstamo sin garantia hipotecaria
a los efectos anteriores.

4.2) Acreditacion de las circunstancias:

- Mediante la presentacién de la documentacion establecida en el apartado
relativo a préstamos hipotecarios.

- El importe de los pagos periédicos para la devolucidn de la financiacidén sin
garantia hipotecaria se acreditara mediante la aportacidn del correspondiente
contrato suscrito con la entidad financiera.

4.3) Ambito subjetivo

- Persona fisica que se encuentre en situacién de vulnerabilidad econémica, en la
forma definida en el apartado relativo a los préstamos hipotecarios.

- Fiadores y avalistas del deudor principal en los que concurran las circunstancias
de vulnerabilidad econdmica. Podran exigir que el acreedor agote el patrimonio
del deudor principal antes de reclamarles la deuda garantizada, aun cuando en
el contrato hubieran renunciado expresamente al beneficio de excusién.

4.4) Procedimiento
- Plazo: hasta un mes después del fin de la vigencia del estado de alarma.

- Realizada la solicitud de la suspensién, y acreditada la situacién de
vulnerabilidad econémica, el acreedor procedera a la suspensién automatica de
las obligaciones derivadas del crédito sin garantia hipotecaria.

- La aplicaciéon de la suspensién no requerird acuerdo entre las partes para que
surta efectos, ni novacién contractual alguna.
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- Si el crédito o préstamo estuviera garantizado mediante algin derecho
inscribible distinto de la hipoteca o hubiera accedido al Registro de Venta a
Plazos de Bienes Muebles a los efectos previstos en ela Ley 28/1998, de 13 de
julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles, serd necesaria la inscripcion de la
ampliacién de plazo que suponga la suspension.

- Aplicada la suspensién, el acreedor comunicard al Banco de Espafa su
existencia y duracion.

- Los importes que serian exigibles al deudor de no aplicarse la moratoria no se
consideraran vencidos.

- La suspension tendra una duraciéon de tres meses ampliables mediante Acuerdo
de Consejo de Ministros.

- Cuando prestamista y prestatario beneficiario de la moratoria acuerden una
novacién, como consecuencia de la modificacién del clausulado del contrato en
aspectos distintos a la suspensién, incorporaran, ademas de aquellos otros
aspectos que las partes pacten, la suspensidn de las obligaciones contractuales
impuestas por este real decreto-ley y solicitadas por el deudor, asi como el no
devengo de intereses durante la vigencia de la suspension.

4.5) Efectos de la suspension.
Durante el periodo de vigencia de la suspension:

- El acreedor no podra exigir el pago de la cuota, ni de ninguno de los conceptos
que la integran (amortizacion del capital o pago de intereses), ni integramente,
ni parcialmente.

- No se devengaran ningun tipo de intereses, ni ordinarios, ni de demora.

- La fecha del vencimiento acordada en el contrato se ampliard, como
consecuenciadela suspensién, por el tiempo de duracién de esta, sin
modificacion alguna del resto de las condiciones pactadas.

En A Coruiia, a 6 de mayo de 2020



